SAHABIYE KENTSEL DONUSUM PROJESI

6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI iLE ILGILI KANUNA
GORE ILAN EDILMIS ALAN ICERISINDE BULUNAN VE UZLASILAMAYAN HAK
SAHIPLERINE AiT TASINMAZLARIN YINE AYNI ALAN iCERISINDE BULUNAN UZLASMA
SAGLAYAN HAK SAHIPLERINE SATISI ILE iLGIiLi iDARI SARTNAMEDIR.

Madde 1-Miilkiyeti sahislara ait olup, riskli alan icerisinde kalan 19 adet taginmazin, 6306 Sayil: Afet
Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yénetmeligi Madde-15/A Agik
Artirma Usulil Ile Satis baghikh islemlerine géire satis1 yapilacaktir,

Madde 2-Satisa sunulan tasinmaziarin rayig bedeli asagida belirtilmis oiup, bu tasinmazlar 6306 sayil
kanun gerepi harg ve KDV’den istisnadir.

1 KAYSER| |KOCASINAN [HACIKILING 209 22411 Bodrum Kat 6.37| 131,001.07 TL
2 KAYSER| [KOCASINAN [HACIKILING 809 313|Zemin Kat 147.95| 279,426.00TL

809 317|Zemin Kat 144.5| 484,889.11 TL

809 31711 Normal Kat 164.76] 416,425.40TL
3 KAYSER] |KOCASINAN  |HACIKILING 805 317j2 Normal Kat 164.76] 405,472.70TL

805 3173 Teras Kat 56.78] 255,780.B6 TL
4 KAYSERI |KOCASINAN HACIKILING BOS 471|Zemin Kat 136.87| 293,870.72TL
5 KAYSERI |KOCASINAN [HACIKILING 809 47811 Normal Kat 110.68| 287,801.29 TL
b6 KAYSERI |KOCASINAN |HACIKILING BO9 481|1 Bodrum Xat 78.04| 121,774.21 TL
7 KAYSERI |KOCASINAN HACIKILING 809 4891Zemin Kat 68.44| 152,80B.36 TL
8 KAYSERI |KOCASINAN HACIKILING 809 489|3 Teras Kat $9.531 142,521.757TL
9 KAYSER! |KOCASINAN [HACIKILING 809 860{1 Bodrum Kat 94,48 81,60851TL
10 KAYSERI |KOCASINAN |HACIKHLING 809 8601 Normal Kat 134.06] 327,260.92 TL

809 1011|Zemin Kat 135.46| 324,792.09TL
11 KAYSERI [KOCASINAN HACIKILING 8049 10111 Normal Kat 155.92| 383,562.05TL

BOG 1011{1 Bodrum Kat A41.02] 39,841.59TL

809 1012|Zemin Kat 105.67| 273,717.03 7L

809 1012|Zemin Kat 105.67} 275,849.74 TL
12 KAYSER| [KOCASINAN HACIKILING 809 1012}1 Normal Kat 119.93] 334,964,895 TL

BO9 1012|1 Normal Kat 119.93| 337,384,855 TL
13 KAYSERI |KOCASINAN [HACIKILING BOS 1019|2 Normal Kat 88.06] 209,235.79 7L
14 KAYSERI |KOCASINAN [HACKILING 809 1049|1 Bodrum Kat 42.3] 56,962.42 TL
15 KAYSERI |[KOCASINAN [HACIKILING 809 1049]3 Teras Kat 105.82| 191,563.43 7L
16 KAYSERI JKOCASINAN |HACIKILING 809 1806]1 Bodrum Kat 74.421 114,37955TL
17 KAYSERI {KOCASINAN |[HACIKILING 809 1806|Zemin Kat 111.89] 208,331.15TL
18 KAYSER] |KOCASINAN |HACIKILING 4171 1j2 Normal Kat 100.41| 273,047.737L
19 KAYSERI |KOCASINAN HACIKILING 809 465|3 Normal Kat 121.74| 301,022.38TL

Madde 3-Ihale 06/04/2021 Sah giinii saat 10.30°da Kayseri Biiyitksehir Belediyesi Kadir Has Kiiltiir
ve Sanat Merkezinde yapilacaktir.

Madde 4-istirakcilerin ihaleye katilabilmesi i¢in ihale giinii (06/02/2021 Sali giinii) saat 08.30°dan
ihale saati 10:30 'a kadar Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi Kadir Has Kiiltiir ve Sanat Merkezin giriginde
kayitlarim yaptirmalar1 gerekmektedir. Belirtilen saat araligmda kayit yaptirmayaniar ihale salonuna
alinmayacaktir.

a-Gergek kisilerden niifus clizdani ibrazi istenmekiedir.

b-Tiizel kisilerden yetki belgesi.
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Madde 5-Teknik Rapor, is bu idari sartnamenin eki niteliinde olup, ayrilmaz parcasidir. Teknik
konudaki her tiirlii islemler Belediyemiz Kentsel Doniisiim Daire Baskanh@i'nea yiiriitiilecektir. (Uzlasma
goriismesi, tapu devri vs. gibi)

Madde 6- Riskli alanlarda hisseleri oraninda paydaslarin en az {gte iki ¢ofunlugu ile alinan karara
katilmayan maliklerin tasinmazlarinin satigi igin;

a) Maliklerin en az iigte iki cogunlukla anlastiklarina dair uzlasilan s6zlesmeler ve bu sézlesmeleri kayit
altina alan enclimen karart alinmasi.

b) 7201 sayil1 Kanuna gore uzlagma saglanamayan malike uzlasma igin onbes giin siire verilmesi.

c) Ugte iki cogunlukla alinan karara katiimayan maliklere ait tasinmazlarin Sermaye Piyasas1 Kuruluna
kayith olarak faaliyet gsteren lisansh degerleme kuruluslarina tespit ettirilmesi.

¢) Satig isleminin yapilabilmesi igin yapilarin yiktirtlmis olmasi gerekmemesi.

d)ldare, satisin yapilacadi yeri ve zamani, uzlasma saglayan hak sahiplerine veya uzlasma saglayan,
saglamayan hak sahiplerine bildirilmek ilizere maliklerin adreslerine taahhiitlii posta yoluyla veya 7201 sayils
Kanuna g&re teblig eder. Yapilan arastirmaya ragmen arsa pay: satilacak malike ve adresine hicbir sekilde
ulagilamaz ise satig islemi giyabinda yapilir,

e) Agik arfirma ile satisa iliskin teblig ile birlikte, satisi yapilacak payin tapu kiitiigiiniin beyanlar
hanesine, 6306 sayih Kanuna gére satis islemine tabi oldufu ve satiga veya taginmazin devrini gerektiren
benzeri bir isleme tabi tutulamayacag: yoniinde belirtme yapilmasi ilgihi tapu miidiirligiinden yazili olarak
istenilir. :

f) Satisi yapilacak tasimmazin lizerinde ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakki gibi haklarn
bulunmasi, satiy islemine engel teskil etmez. Belirtilen haklar satig sonrasinda satis bedeli {izerinde devam
eder. Satis islemi sonrasinda, satis bedelinin yatirildifis banka hesabina malike 6deme yapilmamas: igin bloke
koydurulur ve durum ipotek, haciz ve intifa hakka gibi haklann alacaklisina veya ilgili icra miidiirliigiine veya
mahkemeye bildirilir. Tapu kaydindaki haklar ve serhler satig sonrasinda idarenin talebi {izerine ilgili tapu
miidiirliiziince resen terkin edilir basliklari dogrultusunda iglemler tamamlanmistir,

Madde 7-

(a)Agik artirmaya uzlasan hak sahipleri disinda herhangi biri katilamaz. Satis1 gbzlemci olarak izlemek
isteyenler ile taginmazi satisa cikarilan malikler satisin yapildig salona alinabilir. Ancak, bunlarin agik
artirmaya mildahale etmesine miisaade edilmez. Bu cercevede, satisin yapilmasii engellemeye veya satigin
igleyisi ile diizenini bozmaya yonelik eylemlerde bulunanlar ile ses ve gériintii kaydi almaya ¢ahiganlar Satis
Komisyonu tarafindan salondan ctkartilabilir. Agik artirma icin belirlenen saatten sonra satis salonuna kimse
alinmaz.

(b) Agik artirmaya katilan hak sahiplerinden rayi¢ bedelin altinda olmamak iizere pey slirmelerini
istenir. Siirlilen peyler arttirma tutanagina yazilarak, karsilii pey sahibi tarafindan imzalarr. Arttirma
islemine devam etmeyecek taliplerin, keyfiyeti arttirma tutanagina yazmasi ve imzalamast zorunludur.

(¢) Komisyon, vedinci fikrada belirtilen sekilde yapilan satis islemi sonunda, tespit edilen rayig
bedelden az olmamak lizere, en yiiksek bedeli teklif eden paydasa satis yapilmasiu karara baglar ve bu
paydastan satiy bedelinin yedi giin icerisinde banka nczdinde actinlacak vadeli hesaba yatirdmasi
istenir, Bu siire icerisinde satis bedeli yatinlmaz ise, pey stiren diger maliklere sirasiyla bildirimde bulunulur

ve satig bedelini yatiran paydasa satis yapilir. ﬂ W
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(¢) Acik arttirma ile satisa istirak eden tek bir paydas olmasi halinde, belirlenen rayic degerinden az
olmamak {izere bu paydasin verecedi teklif gegerli kabul edilir.

(d) Satig bedelinin yatirilmasindan sonra, satig islemi, tapuda yeni malik adma tescil yapilmak tizere,
idarece ilgili tapu mitdirliigtne bildirilir. Hgili tapu miidiirliifiince tescil islemi tamamlandiktan sonra, yeni
tapu kayd: idareye gdnderilir ve idare tasinmaz satilan ilgiliye durumu bildirir.

(e) Satis iglemi tamamlanip komisyonca karara baglanmadan evvel, uzlasma saglamayan hak sahipleri
uzlasma saglayacaklarnini beyan etmeleri ve ihale artirma tutanafim bu dogrultuda ve sartta beyan edip
imzalamalan durumunda Satis Komisyonunca kendilerine siire verilir. ihale arttirma tutanag: bu maliklerce de
imzalamr. Komisyonca verilen siire igerisinde (7 i giinil) uzlagma saglayip imzalamalar ve diger uzlagma
saglayan hak sahipleri gibi tapu devirlerini idareye yapmalarnt durumunda, satis islemi gecersiz sayihr.
Gereginin hak sahibi tarafindan yerine getirilememesi durumunda, 6306 Sayili Kanunun Uygulama
Ydénetmeligi gergevesinde ihale satis islemi yapilmasina gerek olmadan en yiiksek bedeli teklif etmis olan
paydasa, bu paydasin kabul etmemesi halinde sonraki en yiiksek bedeli teklif etmis olan difier paydaslara
strastyla bildirimde bulunulur ve satig bedelini yatiran paydasa satis yapilmig sayilir.

Madde 8-

Satisn yapilan tasinmazlar ile ilgili hak sahiplikleri; belirlenen rayic bedeller iizerinden
Sahabiye-Fatih Kentsel Diniigitm Projesi Uygulama Yonetmeligi c¢ercevesinde hak edis puanlan
belirlenmis olup, bu puanlar iizerinden uzlasma goritsmeleri yapilacaktir. Acik artirma islemi sonucu
satis bedeline giére wuygulama ydnetmelii cercgevesinde (EK:TEKNIK SARTNAME) yeniden
degerlendirilip hak edis puan hesab: yapilmavacalktir.

Madde 9- Uzlagma saglayan hak sahipleri disinda kimseler dogrudan veya dolayh olarak ihaleye
katilamazlar. Bu yasaga ragmen ihaleye girenin iizerine ihale yapilons ise, ihale hiikiimsiizdiir.

Madde 10-Son teklifler alindiktan sonra ihale sonucunun karara baglanmasi;

a) Ihalenin yapildig ancak Satis Komisyon Baskan: 'min onayina bagli kaldi,

b) Tekliflerin, daha ayrintih bir sekilde incelenebilmesi igin siireye ihtiya¢ duyuldugunda ihalenin 7
giinii gegmemek iizere bagka bir giine birakildify,

¢) [halenin yapilmadig, hususlarindan birine karar verilir.

Madde 11-Alicilar satisi yapilan tasinmaz ile ilgili hak sahipliklerini kentsel doniisiim projesi
uygulama yonetmeligi kapsaminda hak edis puanlarim Kentsel Déniisiim Daire Bagkanhigindan detayh
dgrenebileceklerdir.

Madde 12- Bu idari sartname hiikiimleri dogrultusunda hak sahibi eclanlar, uzlasma goriismeleri
ve bu goriismelere istinaden idareye tapu devir islemleri i¢in son giiniin 28 Nisan 2021 oldugunu kabul
ve beyan etmis sayilirlar.

Madde 13-Sartnamede deginilmemis hitktimler ortaya ¢iktigi an taraflar karsilikli mutabakat ile yazih
olarak anlagacaklardir,

Madde 14-lhaleden ve devir islemlerinden dogan her tiirlil anlasmazhiklar Belediye enclimeninde
goriisiilerek ¢oziimlenecektir. Uyusmazlik halinde ise Kayseri Mahkemeleri ve Icra daireleri yetkilidir.

Madde 15-Thaleye katilip tasinmaz satin alan kisiler sartnameyi aynen ve tamamen kabul etmis
sayilr,

Madde 16-1daremizin ilgili birim yetkililerince imza veya parafa edilmeyen ve mithiirlenmeyen
sartnameler gecersiz olup, bu tip sarmamelerin idaremiz nezrinde herhangi bir hitkm bulunmamaktadir.

Madde 17-Is bu sartname 17 maddeden ve 3 sayfadan ibarettir.

t Uzlesmy

Henisel Hdsin suh




